
32 Brooklands, Horwich, Bolton, BL6 5RW

Deceptively spacious 4 bedroom detached property offering excellent family accommodation
throughout. The property benefits from gas central heating and double glazing and has been
modernised and updated throughout by the current owner including bathroom and en-suite and
kitchen, along with general decoration and garden. The property boasts 4 generous bedrooms
two receptions plus conservatory well proportioned gardens and extensive driveway leading to
an integral single garage with plumbing for washer. Ideally located for access to local amenities,

shops and schools, viewing is essential.

Offers In The Region Of £345,000



32 Brooklands, Horwich, Bolton, BL6 5RW Offers In The Region Of £345,000

Located on this ever popular residential
e s t a t e   t h i s   4   bed r oom  de t a ched
p r o p e r t y   o f f e r s   e x c e l l e n t
accommodation and has been updated
by the current owner over the last couple
of years to include bathroom and en-
s u i t e ,   k i t c h e n ,   c l o a k r o om   a n d
remodel led rear garden room. The
property comprises :- Entrance hall,
lounge, dining room, conservatory,
kitchen and cloakroom wc. To the first
floor there are 4 generous bedrooms,
the master having en sui te shower
room and  a   fami l y  ba th room w i th
modern three piece suite. Outside there
are open plan gardens to the front along
with  driveway parking for  leading to an
integra l  garage and a pr ivate  rear
garden with lawn, large paved patio.
Viewing is essential to appreciate all
that is on offer.

Porch
UPVC double glazed window to side,
radiator ,   laminate  f loor ing,  double
glazed entrance door, door to:

Lounge
15'9" x 11'1" (4.81m x 3.39m)
UPVC double glazed window  t o front,
coal effect gas fire set in timber

surround and granite inset and hearth,
double radiator, laminate flooring, two
wall lights, coving to ceiling, archway,
door to:

Dining Room
11'3" x 8'9" (3.43m x 2.67m)
Upvc double glazed 'French' door to
garden, radiator,  laminate f looring,
coving to ceiling, door to:

Hallway
Stairs to first floor landing, door to:

WC
UPVC frosted double glazed window to
side, fitted 2017 with two piece modern
white suite comprising, wall mounted
wash hand basin with mixer tap and WC
with hidden cistern, half height quartz
tiling to all walls, radiator, vinyl flooring.

Kitchen
8'0" x 12'0" (2.44m x 3.65m)
Fitted 2022 with a matching range of
modern white base and eye level units
with drawers and complementary white
q u a r t z   w o r k t o p s   w i t h  m a t c h i n g
upstands, undercounter 1+1/2 bowl sink
u n i t   w i t h  m i x e r   t a p ,   i n t e g r a t e d
fridge/freezer and dishwasher, built-in
electric fan assisted oven, four ring hob
wi th  ex t rac to r  hood  over ,  bu i l t - i n
microwave, open plan, open plan to:

Conservatory
Hal f  br ick  const ruct ion wi th  uPVC
double glazed windows, polycarbonate
roof and power and light connected,
double radiator, double glazed 'French'
door to garden:

Landing
UPVC frosted double glazed window to
side, Storage cupboard, built-in double
storage cupboard, door to:

Bedroom 1
12'5" x 11'1" (3.79m x 3.39m)
UPVC double glazed window to front,
r a d i a t o r ,   c e i l i n g   w i t h   r e c e s s e d
spotlights, door to:

En-suite
Fitted in 2017 with three piece modern
whi te  su i te  compr is ing wash hand
basin  in vanity unit  with cupboards
under and mixer tap and tiled shower
enclosure, WC with hidden cistern,
quartz tiling to all walls, heated towel
rail, extractor fan, uPVC frosted double
glazed window to side.

Bedroom 2
9'11" x 11'1" (3.02m x 3.39m)
UPVC double glazed window to rear,
r a d i a t o r ,   c e i l i n g   w i t h   r e c e s s e d
spotlights.

Bedroom 3
8'7" x 9'9" (2.62m x 2.97m)
UPVC double glazed window to front,
r a d i a t o r ,   c e i l i n g   w i t h   r e c e s s e d
spotlights.

Bedroom 4
5'11" x 9'9" (1.80m x 2.97m)
UPVC double glazed window to rear,
radiator.

Bathroom
Recently  ref i t ted  w i t h  t h r e e  p i e c e
modern white suite comprising deep
panelled bath with hand shower

attachment over and mixer tap and wall
mounted wash hand basin in vanity unit
with cupboards under and mixer tap,
WC with hidden cistern,  ful l  height
ceramic tiling to all walls, heated towel
rail, extractor fan, uPVC frosted double
glazed window to side.

Outside
Front garden, tarmac driveway  t o  t he
front leading  t o garage  a nd wi th  ca r
parking space for car with lawned area
and flower and shrub borders, pathway
leading to side gate, panelled and

mature hedge to front and side. 
Private rear garden, enclosed by timber
fencing and mature hedge to rear and
s ides,   la rge paved sun pat io  w i th
lawned  a rea ,   s i de  ga ted  access ,
outside cold water tap, security lighting.

Garage
Integral single garage with power and
l ight  connected, wal l  mounted gas
combination serving heating system
and domestic hot water plumbing for
washing machine space for  tumble
dryer, Up and over door.


